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Fastighetskontoret

Markreservation for bostader, kontor samt
verksamhetslokaler vid Ernst Fontells plats

Bakgrund

Omrédet

Aktuellt omrade for markreservation ligger utmed Bohusgatan, Skanegatan och Ernst Fon-
tells plats i Goteborgs centrum. Omradet ligger inom del av fastigheten Heden 705:13 och
bestar till storsta del av en gronyta samt markparkering. Platsen grinsar till kontorsbyggna-
der, Polishuset, bostdder samt Ullevi.

Omradet ér utpekat som innerstad i Strategi for utbyggnadsplanering, Goteborg 2035.

Kollektivtrafik finns i form av sparvagn langs med Skanegatan som trafikeras med ett flertal
linjer. Narmsta Hallplats dr Ullevi s6dra som ligger i direkt anslutning till omréadet.

Omradet ligger inom primaromradet Heden. Inom detta primdromréade finns en relativt jamn
blandning av hyresritter (59 %) och bostadsritter (41 %). Det finns dven en stor andel kon-
tor, hotell, skolor samt storskaliga komplex for idrott, ndjesliv och mésshall.

Oversiktlig karta 6ver omradet



Utveckling av omradet

Aktuellt omrade for markreservation anges som bebyggelseomrade med grén- och
rekreationsytor i Oversiktsplan fér Goteborg.

Omradet bedoms preliminédrt kunna innehalla minst ca 100 bostéder, parkering, kommersiella
bottenvaningar samt en storre andel kontorslokaler.

Specifika krav pa bebyggelsen
Viktiga fragor for utveckling av omréadet &r hur man far in bostdder med hog boendekvalité i

ett 1dge som domineras av storre kontorsbyggnader, storande verksamhet och trafikerade ge-
nomfartsgator.

For omrédet finns en stor yta for markparkering. D& denna yta forsvinner vid en exploatering
av omradet méaste parkeringen erséttas.
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Ungefirlig avgransning av omréadet for skiss/konceptutveckling



Markreservation

Markreservationsmetod

For detta och andra projekt som avses hanteras som markreservationer &r platserna identifie-
rade men alla forutséttningar dr dnnu inte klargjorda. For dessa projekt kommer markanvis-
ningen goras i tvd steg vilket innebdr att kontoret forst gor en markreservation och sedan ater-
kommer med de projektspecifika kraven i ett senare skede, varigenom markanvisningen full-
foljs. De projektspecifika kraven kommer att definieras fore planldggning ér aktuell att starta.

For den aktuella markreservationen tillimpas jimforelseforfarande. Det innebér att fastighets-
kontoret annonserar ut den aktuella markreservationen pa goteborg.se/markanvisning och se-
dan utvirderar inkomna intresseanmélningar utifrdn de angivna bedémningskriterierna.

I nulédget finns inte ndgon inldmnad ansdkan om planbesked till byggnadsndmnden. Detta
kommer att ske efter genomford markreservation och baseras pa inkomna skisser. Beslut om
ansokan om planbesked méste dven foregas av beslut i fastighetsndmnden.

Om byggnadsndmnden beslutar om ett negativt planbesked forfaller markreservationen utan
ratt till erséttningsanvisning.

Efter beslut om positivt planbesked i byggnadsndmnden kan markreservationen utvecklas till
en markanvisning, vilket ska beslutas av fastighetsnimnden. En forutséttning for att markre-
servationen ska kunna utvecklas till en markanvisning é&r att aktéren/aktorerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy, som &r kopplad till f6ljande
inriktningar:

* Maingfald i boendet

* Social héllbarhet och sociala ataganden
* Ekologisk hallbarhet

*  Verksamhetslokaler

«  Ovriga kriterier

I markreservationen anges inte ndgot pris for marken. Pris for marken kommer att anges enligt
fastighetskontorets modell for prissittning av kommunal mark vid markanvisning. For att mar-
kreservationen i ett senare skede ska kunna utvecklas till en markanvisning maste aktorerna
acceptera det pris som d& kommer att anges utifran prismodellen.

Fastighetskontoret kommer att foresld markreservation i tva ar till den eller de aktdrer som
enligt kontorets bedomning bédst svarar upp mot bedomningskriterierna i markreservationen
utifran en samlad beddmning. Beslut om markreservation fattas av fastighetsndmnden efter
forslag fran fastighetskontoret. Kommunen kommer i urvalsarbetet att striva efter att frimja
goda konkurrensforhallanden i syfte att frimja en mangfald av byggherrar och variationsrik
bebyggelse.



Forutsattningar for markreservationen

Markreservationen omfattar preliminirt minst ca 100 bostider (valfri upplatelseform) samt
kontors- och verksamhetslokaler. Ovriga krav utifrin Goteborgs stads markanvisningspolicy
kommer att definieras i ett senare skede da markreservationen utvecklas till en markanvisning.
Dessa krav kan t.ex. omfatta att kommunen ska ha moéjlighet att hyra ldgenheter for bostidder
med sirskild service (BmSS) samt annan kommunal service, att projektet ska genomforas i
enlighet med kraven i Gteborgs stads program for miljoanpassat byggande, bogemenskap, att
10 procent av hyresrétterna ska ha en hyra pd 1000 kr/kvm BOA och ér, kallt i 2017 ars pris-
niv4, att aktoren ska teckna samarbetsavtal for hyresritter med mera.

For den aktuella platsen finns avtal som reglerar att 123 parkeringsplatser for bilar uppléts till
Vasakronan, for polishusets behov. En forutsittning for markreservationen ér dérfor att de
befintliga parkeringsplatserna kan erséttas i1 anslutning till polishuset, inom omradet for mar-
kreservationen, for upplételse till Vasakronan. Nérmare forutsittningar kommer att tydlig-
goras 1 det fortsatta arbetet med projektet.

Ett krav for markreservationen &r att aktoren i sin ansdkan forbinder sig att teckna en avsikts-
forklaring (utdver tidigare tecknat samarbetsavtal) med fastighetskontoret om att lamna bosta-
der (hyresritter) for kommunala behov ur befintligt bestdnd under 2018. Aktoren/aktorerna
ska forbinda sig att ldmna ldgenheter motsvarande minst 10 % av bostadsvolymen i denna
markreservation.

En forutsittning for att markreservationen ska kunna utvecklas till en markanvisning ar att
byggnadsnimnden beslutar om positivt planbesked samt att aktoren/aktorerna accepterar till-
kommande krav enligt Goteborgs stads markanvisningspolicy. Aktoren/aktorerna méste dven
acceptera det pris som anges utifran modellen for prissittning av kommunal mark vid markan-
visning.

Kommunen kommer att gora en bedomning av aktorens organisatoriska och ekonomiska for-
utséttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begira in rele-
vanta underlag for att gora denna beddmning.

Bedomningskriterier

For markreservationen efterfragas ett koncept for hur man tar sig an platsen med en blandning
av bostéider, verksamhetslokaler samt kontor. Bebyggelsen ska ha en hog exploateringsgrad
dér det dr viktigt hur man forhaller sig till angrédnsade gator, skapar en god boendekvalité for
bostdderna samt hur man 16ser parkering bade for befintligt och tillkommande behov. Kon-
ceptet ska redovisas genom att ldmna in enkla skisser omfattande situationsplan, perspektiv
och sektioner. Konceptet ska dven innehalla siffror med kvadratmeter (BTA) for respektive
verksamhetslokaler, kontor och bostdder samt antal parkeringsplatser. Markreservationen ar
ingen garanti for att de forslag som redovisas i skissen kommer att genomforas.

I tillagg till skisserna efterfragas dven ett koncept for hur befintligt parkeringsbehov om 123
bilplatser hanteras. Konceptet ska visa pa hela kedjan fran finansiering och utbyggnad till for-
valtning.



Erfarenhet av projekt med jamforbara forutsattningar ska redovisas och dr en del av bedom-
ningen.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markreservation ska folja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns
pa hemsidan. Det ifyllda formuléret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuléret. Referensnummer for denna markreservation & FNC2/17 och ska
anges vid ansokan.



